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Wéjt Gminy Dlugosiodto
ul. Tadeusza KoS$ciuszki 2
07-210 Dtugosiodto

Na podstawie art. 24 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 54 ust. 1
iart. 57 ust. 1 pkt2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094), w odpowiedzi na pismo z dnia 06.04.2023 r., znak:
RZ.6722.1.15.2022.LS, uzupelnione pismem z dnia 10.05.2023 r., znak: RZ.6722.1.17.2022.LS
W sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dlugosiodto nr7, sporzagdzanego na podstawie uchwaly Nr XXXI1/385/2022 Rady Gminy
Dhugosiodio z dnia 30 czerwca 2022 r., zmienionej uchwatg Nr XXXVIII/457/2023 Rady Gminy
Dlugosiodto z dnia 16 lutego 2023 r., wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, po zapoznaniu
si¢ z przedtozong dokumentacjg przedstawiam ponizej swoja opinie.

Projekt planu wyznacza: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN; teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug MN/U; teren zabudowy letniskowej lub rekreaci
indywidualnej ML; teren ustug Uj tereny drogi zbiorczej KDZ; tereny drogi dojazdowej KDD; tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej KR; tereny elektroenergetyki IE; tereny gruntéw ornych oraz
upraw RNR; tereny zabudowy zagrodowej RZM; teren wéd powierzchniowych $rédladowych WS;
tereny lasow L. Ustala m.in. zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Projekt planu zawiera niewlaciwe lub niewystarczajace zapisy.

W §8 ust.2 w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla poszczegélnych terenéw projekt
klasyfikuje tereny MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej oraz teren ML jako teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Zwracam uwageg, iz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tj. Dz. U.
22014 r. poz. 112) réznicuje dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, jednoczesnie nie okresla dopuszczalnych pozioméw hatasu dla
terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

Zgodnie z §12 ust.4 pkt3 ,dopuszcza sig, na terenie dzialki budowlanej (...) b)budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekéw, z zastrzezeniem wykluczenia mozliwosci stosowania
przydomowych oczyszczalni $ciekéw na terenach z plytkim wystgpowaniem wéd gruntowych”.
Zwracam uwagg, iz wedlug art. 26 ust. 1 i ust.3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z2022r. poz. 1225) dziatka budowlana przewidziana pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwo$é przyltaczenia
do sieci kanalizacyjnej, a przydomowe oczyszczalnie $ciekéw moga byé wykorzystywane tylko
w przypadku braku warunkéw przytgczenia do ww. sieci.



Zgodnie z § 12 ust. 6 pkt 4 projektu ,,dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych
Zrodel energii z zastrzezeniem zakazu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW”. W przypadku dopuszczenia elektrowni wiatrowych
o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji (50 kW) w projekcie planu nalezy uwzgledni¢ warunki
okre§lone w ustawie zdnia 20 maja2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 724, ze zm.).

W § 12 ust. 7 projektu ustala si¢ ,,(...) ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne, grupowe
ilokalne systemy wykorzystujace: energie elektryczna, niskosiarkowy olej opatowy, gaz
bezprzewodowy lub odnawialne Zrédla energii (...) oraz z dopuszczeniem wysokoenergetycznych
paliw statych (drewno, wegiel itp.)”. Ww. zapisy sa niewystarczajgce, gdyz nie ograniczaja
mozliwosci stosowania wysokoemisyjnych zrédet ciepta.

Czg$¢ tekstowa projektu planu jest niespjna z czedcia graficzna w  zakresie objasnienia
nieprzekraczalnej linii zabudowy wzgledem lasu. Zgodnie z legendg zatacznika graficznego nr 13 linia
zabudowy (w odleglosci 12m od granicy lasu) zostata objasniona jako ,Nieprzekraczalna linia
zabudowy, w przypadku realizacji zabudowy nie spelniajgcej warunkéw dotyczacych sytuowania
zabudowy w odlegtosci co najmniej 12m od granicy (konturu) lasu, okreslonych w przepisach
odrgbnych”. Natomiast wedtug § 2 ust. 1 projektu ,Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach
planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu: (...) 5) nieprzekraczalna linia zabudowy, w przypadku
realizacji zabudowy nie spelniajacej warunkéw dotyczacych sytuowania zabudowy w odlegtosci
co najmniej 4 m od granicy (konturu) lasu, okre§lonych w przepisach odrgbnych (...)”.

Poza tym nie wnoszg¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dhugosiodto nr 7.

Zgodnie z przedtozona dokumentacja obszar objety projektem planu stanowig tereny zurbanizowane
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa) oraz tereny otwarte (tereny rolnicze, pastwisk,
laséw). Zmiany w zagospodarowaniu tego obszaru sag w duzym stopniu zdeterminowane rozwojem
terenow zainwestowanych. Gtéwng zmiang zatozong w projekcie planu jest przekwalifikowanie
terenow rolnych oraz lesnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej czy
letniskowej.

Teren objety projektem planu znajduje sie czgsciowo w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Biata
PLB140007, dla ktérego obowiazuja przepisy art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Dla obszaru Natura 2000 Puszcza Biala PLB140007 obowigzuje Zarzadzenie Nr 15 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Biata PLB140007.

W ustaleniach projektu planu znajdujg si¢ zapisy, ze obszar objety planem potozony jest w granicach
ww. formy ochrony przyrody, w ktérej obowiazuja ustalenia okreslone w przepisach odrebnych.
Postanowienia projektu planu uwzgledniaja ograniczenia wynikajace z ustanowienia ww. formy
ochrony przyrody.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko dokonano oceny potencjalnego wptywu realizacji ustales
przedmiotowego dokumentu na poszczegélne elementy $rodowiska. Wynika z niej, iz projekt planu
zostal opracowany z uwzglednieniem potrzeby zachowania trwaloéci podstawowych procesow
przyrodniczych, réwnowagi biologicznej i zasad zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajacego prawa
ludzi do korzystania ze srodowiska przyrodniczego oraz obowiazek jego ochrony. Nowe tereny
o zwigkszonej ucigzliwo$ci zostaly zlokalizowane w miejscach najmniej kolidujacych z potrzebami
ochrony srodowiska naturalnego oraz wymogami ochrony warunkéw zycia ludzi. Przewidywane
oddziatywania na $rodowisko (dla wigkszosci obszaréw o nasileniu matym lub $rednim) sg mozliwe
do zaakceptowania.

W zakresie wplywu na krajobraz — realizacja projektu planu zmieni wizerunek krajobrazu lokalnego
W nastepstwie jego antropogenizacji. W zakresie wptywu na klimat — realizacja projektu planu nie
spowoduje zaktécen topoklimatu lokalnego. Powyzsze potwierdza prognoza.

Ustalenia projektu planu w czgéci dotyczacej obszaru Natura 2000 nie beda znaczaco negatywnie
oddziatywaé na ww. obszar Natura 2000.



Jednoczesnie zaznaczam, iz zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz lit. g ww. ustawy o udostepnianiu

informacji, przedtozona prognoza oddzialywania na srodowisko powinna zawiera¢:

— oSwiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcg prognozy jest zesp6t autoréw — kierujgcego
tym zespotem, o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zalacznik
do prognozy;

— datg sporzadzenia prognozy, imig, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zesp6t autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujacego tym zespolem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autoréw — w prognozie nie wskazano kierujacego zespotem
autoréw prognozy.

Brak tych elementéw — odnoszacych sie do wymagan formalnych — uniemozliwia stwierdzenie,

ze sporzadzajgcy prognoz¢ mogt by¢ jej autorem w rozumieniu przepiséw ww. ustawy.
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